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Em 07 de novembro de 2022.

J)s Vereadores que esta subscreve, no uso de suas atribuices legais,
sonforme preceitua o art.139 do Regimento Interno desta Casa, apds
leliberacao do Plenario, INDICAM ao Exm®. Sr. Prefeito Municipal, que
nobilize esforgcos junto as secretarias competentes, para que seja
ealizada a Implantacao de legislagao referente a disposicao de
PARCELAMENTO RURAL PARA FINS DE CHACREAMENTO, na
j-orma do anteprojeto de lei em anexo.

JUSTIFICATIVA

m decorréncia da evolugdo da ocupag¢ao urbana no Municipio de
‘eixeira de Freitas, faz-se necessario a adocdo de politicas de
)cupagao do solo que minimize o impacto crescente sobre a malha
irbana do Municipio, trazendo consequéncias e problemas, as vezes de
lificil solucéo técnica, para a Municipalidade na sua tarefa de organizar
» regulamentar a ocupacéao dos espacos urbanos.

MmO O )

narco legal para a ocupacao e parcelamento do solo, para permitir,
lentro de regras estabelecidas e fiscalizadas pelo Poder Publico
Aunicipal, o parcelamento de zona rural com o fim de chacreamento
lestinado a habitagcdes em areas definidas e regularizadas, venha a se

%Jao restam duvidas, nesse contexto, de que o advento de um novo
onstituir num fator de racionalizacdo da ocupacao do espag¢o municipal.

lesta Casa a presente Indicagdao Legislativa, com o correspondente
\nteprojeto em anexo, no aguardo da apreciagdo positiva e na |

m vista do que se expéem, vém os signatarios submeter & apreciacao
|provagao da mesma. |

Plenario Francistonio Alves Pinto, 07 de nqvembro de 2022.
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ANTEPROJETO DE LEI N°. .../2022.

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO
DO SOLO RURAL PARA
CHACREAMENTQ PARTICULAR NO
| MUNICIPIO DE TEIXEIRA DE
| FREITAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

(O PREFEITO MUNICIPAL DE TEIXEIRA DE FREITAS, Estado da Bahia, fago saber
¢ue a Camara Municipal de Teixeira de Freitas aprovou, e, eu, sanciono a seguinte
Lei.

CAPITULO | - DISPOSICOES PRELIMINARES

\rt. 1° O parcelamento do solo rural, no Municipio de Teixeira de Freitas, para a
riacdo de chacaras sera feito mediante implantagdo de condominios fechados e/ou

"-egularizag;éo, observadas as normas contidas nesta lei.

#’arégrafo Unico No condominio rural do chacreamento, podera ser autorizada a
lestinagao de areas para implantagéo de comércio local, que devera ser localizado em
irea especifica, constando do projeto de parcelamento a ser aprovado.

Art. 2° O regime que regulara o fracionamento de areas rurais com destinagdo a
hacreamento, tanto em suas relacdes internas como em suas relagdes com o
Municipio, é o estabelecido nesta Lei e no que couber nas Leis Federais n° 4.591/64,
1° 10.406/02 e n° 6.766/79, correspondendo cada chacara com seus acessorios uma
iInidade autbnoma de propriedade exclusiva do adquirente e as vias, calgadas, areas
rerdes e outras areas, de uso comum ao condominio.

Art. 3° O 6nus da implantagdo e execucao dos projetos urbanistico e ambiental de
rarcelamento do solo rural e constituigdo do chacreamento € de total responsabilidade
lo empreendedor/chacreador.

\rt. 4° Para a aprovagao do projeto de chacreamento, a forma de apresentagdo dos
rojetos de parcelamento rural e dos projetos de execugdo das obras de infraestrutura
urbana serdo os exigidos em regulamento expedido, caso se faga necessario, pelo
Executivo Municipal aplicaveis aos projetos para o parcelamento de solo urbano.

j’arégrafo Unico Nos casos em que houver a necessidade de construgdo da via de
fncesso do terreno a ser parcelado até a estrada publica existente, nos termos do
previsto neste artigo, sera de responsabilidade Unica e exclusiva do empreendedor a
sua abertura, encascalhamento e compactagéo.
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Art 5° Os condominios rurais serao declarados como integrantes da zona especial de
wbamzagao especifica, por lei municipal, quando da aprovagdo do projeto de
yarcelamento do solo rural.

2 1° A aprovagao do projeto de parcelamento do solo, na forma desta lei, pelo
Municipio, ndo dispensa a necessidade de licenciamento ambiental, condigdo prévia
hara a sua execugao.

3 2° Nao sera permitido o parcelamento de solo rural:
- em terrenos baixos e alagadigos sujeitos a inundagoes;
Iill - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica;
Il - em terrenos julgados improprios para edificag@o ou inconvenientes para habitagéo;

IV - em areas que oferecam riscos geoldgicos, ou que provoquem danos ambientais,
1ssoreamentos e vogorocas;

/ - em areas de preservagao permanentes e areas de reservas legais registradas;

/I - em areas onde a poluigdo impega condigcbes sanitarias suportaveis, até a sua
orrecao;

CAPITULO Il - DOS REQUISITOS

Art. 6° Os condominios rurais deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| — atendimento a legislagdo ambiental municipal, estadual, federal e ndo possuir area
inferior:

d) a 2,00 ha (dois hectares) de terras da gleba a ser parcelada, correspondente ao
roédulo rural no ambito do Municipio de Teixeira de Freitas;

B) minimo de 950 m2 (novecentos e cinquenta metros quadrados) de terras da
¢hacara considerada individuaimente;

| — destinagado de areas a implantagdo de equipamentos urbanisticos, de acordo com
)s parametros definidos em regulamento expedido pelo Executivo Municipal, quando
dr 0 caso;

Il — vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e

harmonizadas com a topografia local;
|

|
|

ﬁ
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Ill — implantacao de vias de circulagdo e acesso as chacaras do parcelamento do solo
ural, conforme disposto nesta lei, encascalhadas ou calgadas conforme o previsto no
respectivo projeto aprovado em prazo de até 24 (vinte e quatro) meses;

I/ — demarcacgao das quadras e chacaras com instalagdo de marcos;

V - contengéo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico sob
r&asponsabilidade técnica de profissional habilitado;

VI — implantagd@o de pogo artesiano coletivo ou individual;

V1l — arborizagdo de vias de circulagdo, area verde e sistema de lazer, quando for o
qaso;

j’lll - implantagao de rede de energia elétrica, conforme projeto aprovado pela
oncessionaria de energia, quando for o caso;

Iﬁ( — implantar servico de coleta de lixo doméstico, com local apropriado para

| isposigao na area externa do condominio.
| ‘

‘aragrafo Gnico O condominio rural terda a obrigacdo de manter, por si e seus
;ondéminos, os requisitos permanentes de constituicio do condominio rural previstos
leste artigo, arcando com todas as despesas necessarias a manutencdo destes
2quisitos.

wrt. 7° As vias publicas terdo, no minimo 10 m (dez metros) de largura incluindo as
alcadas.

Il — a projeca@o do sistema de vias de circulagéo articuladas com as vias adjacentes
ficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local, em
onformidade com as normas de sistema viario;

Il — as dimensdes minimas de chacaras e quadras;
Il - localizagao e identificacao da rede de abastecimento de agua, quando for o caso;

IV — os interceptores e coletores de esgoto serdo através de biodigestor, quando for o
aso.

. 1° Eventual parecer técnico que concluir pela inviabilidade do empreendimento
levera ser fundamentado e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos
lesatendidos.

' 2° Recebendo parecer negativo, o empreendedor sera intimado para adequar o
rojeto as exigéncias do Municipio, o que devera ser feito no prazo maximo de 60
sessenta) dias uteis.

' 3°. Findo o prazo definido no paragrafo anterior sem a adequagéo do projeto pelo
ympreendedor, o requerimento sera arquivado.
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CAPITULO Il - DO PROJETO DE CHACREAMENTO

rt. 8° O projeto de parcelamento devera observar as diretrizes elaboradas pela
\dministragao Municipal.

Art. 9° Previamente a elaboragdo dos projetos urbanistco e ambiental de
parcelamento do solo rural para chacreamento, o empreendedor devera requerer a
Frefeitura Municipal as diretrizes de parcelamento e para o uso do solo.

Paragrafo unico Acompanhardo o requerimento os itens abaixo relacionados,
devidamente assinados por profissional responsavel com registro no érgao
d‘;ompetente:

Il — localizagdo da gleba com amarragdo através de coordenadas dos vértices
efinidores dos limites do imével rural georreferenciada ao sistema geodésico
rasileiro e com preciséo posicional fixada pelo INCRA, com indicagéo da proximidade
ntre o perimetro urbano e o do chacreamento bem como a proximidade da area de
Xpansao urbana ou de urbanizagao especifica quando definida;

IF — as divisas da gleba a ser chacreada, contendo demarcacao do perimetro da gleba
¢om indicagao de todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN) e
Hpemorial descritivo, conforme descrigao constante no documento de propriedade;

Il — curvas de nivel de metro em metro e bacia de contengao quando for a hipétese,
baseado no nivel do mar;

IV — localizagédo de cursos d'agua, areas de preservagdo permanente e verde,
bosques, arvores frondosas isoladas, construgcdes e demais elementos fisicos naturais
¢ artificiais existentes na gleba;

V — laudo técnico comprobatério a descaracterizagéo da area como rural;

VI - outros documentos exigidos pelas legislagoes federal e estadual, assim como por
legislagao municipal especifica.

CAPITULO IV — DA APROVAGAO DO PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 10° Para aprovagdo, o projeto de parcelamento do solo rural devera,
¢brigatoriamente, seguir a orientagcao das diretrizes oficiais definidas, contendo:

| — Comprovacao de titularidade através de escritura publica e/ou contraro de compra
¢ venda.

Il — Projeto urbanistico orientado pelas diretrizes, contendo:

@) memorial descritivo;
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q‘») planta impressa do projeto, em 3 (trés) vias e uma copia digital;
#) cronograma de execucao das obras;

Jj) a subdivisdo das quadras em chacaras, com as respectivas dimensdes, numeragao,
gotas lineares e de nivel e angulos;

€) sistema de vias de circulagcdo com a respectiva hierarquia em conformidade com o
sistema viario;

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e angulos centrais das vias;

j:) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao, areas verdes e
reas de preservagao permanente, com indicagdo da porcentagem de inclinagdo e

¢otas de nivel, na escala de 1:500;
|

h) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

i) a indicagdo em planta de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais na
éscala de 1:500;

j) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantagdo do projeto;

I) os projetos das obras de infraestrutura urbana exigidas nesta Lei.

Il — comprovante de pagamento de taxas e emolumentos devidos para aprovagao do
parcelamento do solo rural;

Art. 11° O Executivo Municipal devera expedir regulamento dispondo sobre o processo
administrativo de aprovacao do projeto de parcelamento do solo rural especialmente
guanto as seguintes fases e/ou providéncias:

| - forma de apresentaca@o do requerimento de aprovagao do projeto;
Il - forma e prazo para que o requerente regularize desconformidades do projeto;

Art. 12° Aprovado o projeto de parcelamento de solo rural, o Poder Executivo dara
inicio ao projeto de lei para redefinicao da area correspondente ao mesmo para zona
irbana, de expansao urbana ou de urbanizacao especifica.

\rt. 13° O projeto devera ser registrado no Cartério de Registro de Imodveis apds a
iprovagao do INCRA..

Art. 14° Para emissao do alvara de licenga para execucao das obras o empreendedor
levera atender as exigéncias contidas na legislagao vigente.
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CAPITULO V - DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE
1 PARCELAMENTO PARA CONDOMINIO RURAL

Art. 15° O projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento ndo executado
10s termos desta Lei importara na reversao das areas chacreadas convertidas em lei,
*aducando todas as autorizagdes e alvaras expedidos.

Art. 16° A execugéo de parcelamento sem aprovagéo da Prefeitura Municipal ensejara
bm notificagéo de seu proprietario para as devidas regularizagdes.

Art. 17° Ap6s 15 dias (uteis), devera o notificado/empreendedor regularizar o
hacreamento.

CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 18° Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de recreio aprovados com
»ase nesta Lei Complementar deverdo manter suas caracteristicas originarias, ficando
‘redada a alteragéo do tipo de uso, assim como a divisdo das chéacaras.

Art. 19° O municipio, para fins de regularizacdo, devera redefinir a area do imoével
»bjeto de parcelamento através de lei, transformando em zonas urbanas, de expansio
urbana ou de urbanizagéo especifica.

\rt. 20° O empreendedor respondera civil e penalmente pelas infracées cometidas
ontra a legislac@o e em especial a de protegéo ao solo e ao meio ambiente.

rt. 21° O Poder Executivo Municipal resolvera questdes técnicas quando omissa a
gislagdo e regulamentos vigentes, depois de andlise técnica da Secretaria
1‘esponsével pela emissdo da autorizacdo de chacreamento.

\rt. 22° Podera ser realizada audiéncia publica no processo de analise e aprovacgao de
rojeto de parcelamento do solo rural para chacreamento.

>aragrafo Unico Havendo audiéncia pablica, os prazos previstos nesta Lei iniciardo
omente apds a realizagdo da referida audiéncia.

Art. 23° O Poder Executivo regulamentara esta Lei, no que for julgado necessario a
$ua execugdo.

4!\n. 24° Esta Lei entrara em vigor a partir da data de sua publicag3o.

Teixeira de Freitas, 07 de Novembro de 2022
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EXM° SR. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE TEIXEIRA DE
FREITAS - ESTADO DA BAHIA.

INDICACAO N° 5642021

CAMARA My
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O Vereador que esta subscreve, no uso de suas atribuicdes legais,
conforme preceitua o art.139 do Regimento Interno desta Casa, apos
deliberagéo do Plenario, INDICA ao Exm®. Sr. Prefeito Municipal, que mobilize
isforgos junto a secretaria competente, para QUE SEJA INSTALADO UM

ONTO DE ONIBUS, BEM COMO INFRAESTRUTURA DE PROTEGAO
AOS PASSAGEIROS PARA EMBARQUE E DESENBARQUE NO
TRANSPORTE PUBLICO MUNICIPAL, NA AV. GETULIO VARGAS (BA-
290), N°15470, EM FRENTE AO SUPER MERCADO SEMPRE TEM,
SENTIDO CENTRO.

Em 27 de outubro de 2022.

JUSTIFICATIVA

O local especificado, tem grande fluxo de pessoas, que usam o transporte
publico para se locomoverem até seus trabalhos, fazer compras e outros a
fazeres, sem contar que existia um ponto de 6nibus neste local e foi
desativado. Outro motivo e melhorar qualidade de vida para populagdo e
também contribuir para o desenvolvimento social do local.

Contando com o apoio dos nobres pares e atendimento por parte dos
orgaos responsaveis, subscrevo-me.

Plenario Francistdonio Alves Pinto, Em 27 de outubro de 2022.

. tton da Cruz Pereira
Vereador
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