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O PREFEITO MUNICIPAL DE TEIXEIRA DE FREITAS, ESTADO DA BAHIA,

de suas atribuiÇôes lega s. faço saber que a Câmara Municipal aprovou e eu sanciono a

e Lei:

Art. 1o Fica criado o § único ao artigo 1", da Lei Municipal n" 3122003, de 25 de novembro de

2003, que dispóe sobre Zoneamento, Uso e Ocupaçào do Solo de Teixeira de Freitas-BA, com

as alterações promovidas pela Lei Municipal37112005, com a seguinte redação:

Art.'l ".................

§ único. A faixa adicional de que trata o inciso vll terá sua largure reduzida

para 10 m (dez metros) de cada lado da APP quando inserida êm lotoamentos

ou condominios, Íicando a ffnalidade de laze. e urbanização controlada sob

rêsponsabilidadê do lotêador ou do condomínio, sêndo vedada a con8trução

de edificações de gualquer natuÍêzar tais como unidades habitaclonais,

comerciais ou dê sêÍviço6, quadraa poliesportivas cobarta6 ou estrutuÍes de

concreto, ressalvadas a! obras de infÍaestrutura lndlspensáveis e os

equipamentos do lazeí abeÍtos e compatíveis com a proteção ambiental.

Art. 20 Fica revogado o inciso XL, do Artigo 27' da L.ei l.4unicipal n" 312i2003, de 25 de

novembro de 2003. que dispõe sobre Zoneamento, Uso e Ocupação do Solo de Teixeira de

FÍeitas-BA, com as alteraçÕes promovidas pela Le lvlunicipal 37112005, com a seguinte

redação, o qual passará a ter como ordenamento a Lei Federal.

Cânrara Municipal, 22 de setembro de 2025

Jon/

Rua Massanori Nagao, 64 - Centro - CEP 45985-900 - Teixeira de Freitas - Bahia
Fone: (73) 3011-5460 13291-5460

wwil.camaratf.ba.gov.br - dpt.legislativo@teixeiradefreitas.ba.leg.br

Vereador

Art.3o Esta Lei entraíá em vigor na data de sua publicaçáo, revogadas as disposiçóês em

contrário.
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JUSTIFICATIVA

A presente proposta de alteração legislativa visa adequar a proteção ambiental às

realidades urbanísticas dos loteamentos e condomínios, conciliando o desenvolvimento

urbano ordenado com a preservação dos Íundos de vale, aprimorando a eficácia do

regime jurídico aplicável a essas zonas, e conÍerindo maior precisão técnica e

segurança jurídica às disposições da Lei Municipal n" 31212003. Ao estabelecer

claramente a responsabilidade pela implementação e manutenção das áreas de lazer

nos loteamenlos e condomínios, a medida opera essencial harmonização entre o

desenvolvimento urbano planejado e a proteção ambiental sustentável.

De igual modo, ao transferir a responsabilidade pela implementação e manutençáo das

áreas de lazer aos loteadores e aos condomínios, a medida assegura a preservaçâo

destes locais como zonas non aedificandl, conÍorme a destinação original. A

especiÍicaçáo detalhada das ediÍicações vedadas e dos equipamentos de lazer

permitidos confere clareza e segurança jurídica aos agentes públicos e privados,

garantindo que a utilização será estritamente compatível com a proteção ambiental.

Outra alteração promovida pelo projeto é a revogaçáo do inciso XL do Artigo 27 da Lei

Municipal n" 3.1212003, determinando que o ordenamento sobre o tema passe

obedecer exclusivamente à legislação Íederal vigente, trazendo maior segurança

jurídica e harmonização legislativa à norma local.

Desta Íorma, otimiza-se a f unção social da propriedade, promove-se a gestão

compartilhada do território e preserva-se o interesse ambiental, sem onerar o poder

público.

Câmara Municipal, 22 de setembro de 2025
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LEI N"371/2005, de 07 de dezembro de 2005.

Alteram e acrescem dispositivos da Lei
Municipal n"3'1212003, de 25 de novembro de
2003 e dá outras providências.

O Prefeito Municipal de Teixeira de Freitas, Estado da Bahia, no uso
de suas atribuições legais, faço saber que a Cámara Municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1o - O inciso Vll, do artigo 1o, da Lei Municipal no31212003, de 25 de
novembro de 2003, que dispôe sobre Zoneamento, Uso e Ocupação do Solo
de Teixeira de Freitas-BA, passa ater a seguinte redação:

Art. 10 -

Vll - Zona Fundo de vale - 27: caracteriza-se por ser área de
interesse ambiental, considerada zona non aedificandi, e contem a faixa
da área de proteção permanente-APP acrescida de faixa adicional com
largura de 30 m (trinta metro) de cada lado, e com finalidade restrita a
lazer e urbanização pública controlada.

Arl. 2o - Fica acrescido o inciso Vlll, ao artigo 'lo, da Lei Municipal no31212003,
de 25 de novembro de 2003, que dispõe sobre Zoneamento, Uso e Ocupação
do Solo de Teixeira de Freitas-BA, com a seguinte redação:

Art. 1o-

Vlll - Zona de Proteção Ambiental - Z8: caracteriza-se por ser área
destinada a exploração da atividade de produção de hortifrutigranjeiro
para abastecimento local e regional, podendo receber parcelamento do
solo com finalidade única e exclusiva de núcleo residencial de recreio
(R4).

AV. MARECHAL CASTELO BRÁNCO. 145 CENTRO FONEFAX: (071) 291 5656
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Art. 3o - O Parágrafo único, do aftigo 21 , da Lei Municipal no31 2/2003, de 25 de
novembro de 2003, que dispõe sobre Zoneamento, Uso e Ocupação do Solo
de Teixeira de Freitas-BA, passa a ter a seguinte redação:

Àrt.21 -

Parágrafo único - Com exceção da 24, as outras demais zonas
urbanas terão a obrigatoriedade de destinar 50% (cinquenta por cento) de
suas áreas livres como área permeável, com cobertura vegetal.

Art. 40 - Ficam revogados o artigo 22 e o seu parágrafo único, da Lei Municipal
no31212003, de 25 de novembro de 2003, que dispõe sobre Zoneamento, Uso
e Ocupação do Solo de Teixeira de Freitas-BA.

Art.50 - Ficam revogados o artigo 29 e os seus parágraÍos 1o,2o e 3o, da Lei
Municipal no31212003, de 25 de novembro de 2003, que dispõe sobre
Zoneamento, Uso e Ocupação do Solo de Teixeira de Freitas-BA.

Art. 60 - O Anexo ll, da Lei municipal no31212003, de 25 de novembro de 2003,
que dispoe sobre Zoneamento, Uso e Ocupação do Solo de Teixeira de
Freitas-BA, passa ater a seguinte redação:

Art. 70 - Ficam revogados os anexos lll, lV e V da Lei tVlunicipal no31212O03, de
25 de novembro de 2003, que dispõe sobre Zoneamento, Uso e Ocupação do
Solo de Teixeira de Freitas-BA.

Art.8o- Esta Lei entrará em vigor na data de sua publicação, revogadas as
disposições em contrário.

Gabinete do Prefeito Municipal de Teixeira de Freitas, 07 de dezembro de
2005.

APPARECIDO RODRlGUES STAUT
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO It À LEI MUNICIPAL N" ]I2103
ANEXO II APROVADO

ZONA
DE

USO

LOCALIZAÇAO TISOS PER}II'TIDOS TAX

('/o)

GABARITO COE
F

RECUOS MtN. OBRIGATÓRIOS
(m)

N' DE PAV Ilrcntc Ambas Latcrais I:undos

ZI
Areâ em frente âo Caminho do Mâr ao lado do Vila
f.liz - áÍeâ em frente a BR l0l - ao lado do
Bonadimaa.

Residcnciol
Comercial
Instilucionâl

R í r.3)
c1
E 1.7

1t) l I 5 I.a 1.5

7.2

São lrurenço/KsikarrJd EuroÍ,â/Recanto do hgo/
Urbis 1,2,3/ JD Câraipe/ Monte Castelo/Bela Visla,/Sào
JoséNovo Horizonte,'Bom Jcsus/Teixeirinhâ e Mirantc
do Rio

Residcncial
ComcÍciâl
Prestâçào de Serviço
lnstitucional
lndustrial

R (1.2,3,5)

c ( 1.2.3. r.3.2.3.3,4.5)
s( 1.2,1.3,1.4,1.5,1.6,1.7)
E ( t. 1,1.2,1.3.1.4,1.5,1.7)

lt0 t2 l l I.5 1.5

7,1

Vila Étliz/ Caminho do Mar/ N- América
Stâ Rita/Câsteliúo^4oíte Câstelo/Sâo José
Pionciro/Sclor Eahia Sul/Jd. Planalto,
V. Caràipêlv. VêÍde/OuÍo VerddEst.Biquini,/Kaikân
Suyliberdâde I e 2/Arco verde/Jd. LibeÍdade/
Nova Canaã Tâncrcdo Neveí
V. Varsas/RedençàoNova Teixeira,/L. Eduardo

Rcsidcncial
Comercial
Prcslaçào dc Scniço
lnstitucional
lnduslíal

R ( 1.2,3,4,5)
c ( 1.2,3.1,3.2.3.3,4.5)
s (t.2.2,2.3,2.4.2.51
E (r .2.1 .2 .2.2 .3 .2 .4 .2 .s ,3 .l )
II

7() .,} 2 -3 t.5 1.5

Z1
Cenlrc
Wilson Briio

Residencial
Comerciâl
PÍestâçâo de Serviço
lnstitucional
Industrial

R (1,2)
c( l ,2,3 , r ,3 . l ,3 .3,3 . 43 .E,4.t ,4.2,4.4,4.5)
s (1,2)
E (1,2)

r (t

90r*
*12 5

75*ir

75
Corredores Conretciais
Avmidâs como PÍesidmte Celulio Vargas.
Marcchal Castclo Bnnco, São Pâulo, padrc Anchicta e

outras avcnidôs e ruas dc Àlguns baiÍÍos que podcm scÍ
idmtificadas no mâpâ em anexo.

Residencial
Comercial
Prcstaçào de ScNiço
Institucional
Industrial

R (1,2)
c ( 1,2,3,4)
s (1,2,3)
E (r.3,2.3.2.6.2.7,3.3,3.1 4)
II

90 ,r,,r,

*12 5

75*'r*
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26 Zonâ Industnâl
Rcsidenciâl
ConreÍciàl
PÍcstaçâo de Scr!iço
lnstiÍucional
Industrial

R5
c (r,2,3,4)
s ( 1.2,3)
E ( 1.2,3,4)

50 :l 2 ) 5 5

Z7
ll'undos

de
Vale)

Zona dc l'rolcção 
^nrhicntnl

Non Àedrficandi

7R

Pmximidades do córrego e nascente (vide mapa em Residencial
Co'reÍciâl
PÍestaçâo d. Serviço
Instituciô al

R (1,2,3)
c ( I,2,3 1.3.2.3.3,3.8,4.5)
s (1.2,1.3.1.4. 1.5,1.6,1.7)
E (1.t,1.2,1.3,1.4,1.5,1.7)

60 I l 1,5

*Admitido à altura máxima de 6,4 m para o primeiro pavimento
it Para o primeiro pavimento
***Para os demais pavimentos
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