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PREFEITURA DE

TEIXEIRA | feeremo

DE FREITAS

OFiCIO GAB PMTF 186/2025
Teixeira de Freitas/BA, 12 de novembro de 2025

Exmo. Sr.
Jonatas dos Santos
Presidente da Camara de Vereadores de Teixeira De Freitas/Bahia

Ref.: Mensagem e Justificativa ao Projeto de Lei n® 5212025

JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LE! N° §1/2026 QUE ALTERA E
ACRESCE DISPOSITIVOS A LEI MUNICIPAL N° 312, DE 25 DE
NOVEMBRO DE 2003, QUE DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO, USOE
OCUPAGAO DO SOLONO MUNICIPIO DE TEIXEIRA DE FREITAS - BA,
E REVOGA AS LEIS N° 333/2004, N° 40172006 E N° 47112008, BEM
COMO 08 ARTIGOS. 2° E 6° DA LEI N° 371/2005.

Senhor Presidente,

Cumprimentando-o cordiaimente, sivo-me do presente para encaminhar a V. Exceléncia, e submeto a
considerago desta Casa Legislativa, para fins de apreciagao e aprovagdo, incluso Projeto de Lei que altera
e acresce dispositivos & Lei Municipal n® 312, de 25 de novembro de 2003, que dispde sobre o zoneamento,
uso e ocupagao do solo no Municipio de Teixeira de Freitas — BA, e revoga as Leis n° 333/2004, n° 401/2006
e n° 471/2008, bem como os artigos. 2° e 6° da Lei n°® 371/2005.

A presente proposta de alterago legislativa tem como objetivo atualizar, consolidar & aprimorar disposifivas
relacionados ao ordenamento urbano € ac uso € ocupagao do solo no municipio, garantindo maior clareza
normativa e eficiéncia administrativa.

Primeiramente, propde-se a renomeagao € reestruturagéo do Anexo i, referido no Artigo 25, com a finalidade
de estabelecer de forma objetiva e padronizada 0s usos permitidos em cada zona urbana. Essa atualizagéo
permitira automatizar, ofimizar e acelerar os processos de viabilidade e licenciamento empresarial vinculados
ao sistema REGIN, assegurando maior precisdo nas informagdes, reduzindo erros de interpretacdo e
melhorando o acolhimento de novas empresas interessadas em investir no municipio. Assim, a modemizagdo
do anexo contribui diretamente para 2 desburocratizagio e para o fortalecimento do ambiente de negécios
local.

Além disso, toma-se necesséria a revogacéo de leis anteriores que promoveram afteracdes fragmentadas no
mesmo quadra normativo ora revisado. A consolidagdo de todo o contelido em um unico instrumento legal
atualizado elimina sobreposigdes, evita contradides e simplifica a aplicagéo da norma, garantindo seguranca
juridica tanto para o poder piblico quanto para a iniciativa privada.

Outro ponto relevante refere-se a corregéo de dispositivos ambiguos, como o trecho “« Até 10,00 m de frente
— sem recuos laterais”, cuja redagio atual gera miitiplas interpretagtes. A revisdo busca clareza e
objetividade, preservando o que ja & aplicado na pratica, mas eliminando margens de divida que podem
comprometer andlises técnicas, processos de aprovagZo e a fiscalizagdo urbanistica.

Logo, propde-se o aumento do potencial construtivo na Zona Z6, medida fundamentada na necessidade de
estimular a urbanizagdo e 0 adensamento qualificado da regido, com melhor aproveitamento da infraestrutura
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instalada. Essa alteragdo abre caminho para novos empreendimentos e investimentos significativos,
contribuindo para o desenvolvimento socioeconémico, a ocupagdo planejada do territbrio e a dinamizagéo
urbana desse setor do municipio.

Portanto, a atualizagio legisiativa ora prevé medida necesséria para o aperfeicoamento do ordenamento
urbano municipal, fomecendo instrumentos mais adequados para o controle do uso do solo, a promogéo do
desenvolvimento equilibrado e a melhoria da qualidade de vida da populagéo teixeirense.

Diante do exposto, submeto o presente Projeto de Lei & andlise dessa Egrégia Casa Legislativa, sabendo tue
os nobres Edis séo conhecedores de relevancia de tal projeto de lei, pugnamos por sua aprovacdo integral,

nos termos apresentados.
MARCELO Agamada de o
GUSHAD s e
r " . . PONTES R RAMDOS S
E ajustificativa. BELTARDOSS e i
MARCELO GUSMAO PONTES BELITARDC
Prefeito Municipal

GABINETE DO PREFEITO MUNCIPALDET EIXEIRA DE FREITAS, BAHIA
Rua. Dr. Carios Mostardeiro, n° 31, Jardim Caraipe, Teixeira de Freitas/BA, CEP 45.990-724
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Verificacao de assinaturas

Identificador do documento: PMTF-PR-85999/2025
Codigo de acesso: 260ba382-9cfc-48cd-8908-a67b64619824

Esta parte, com titulo Oficio n. 186 - PL 52.2025 - Altera Lei 312.2003, foi assinada
eletronicamente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

« MARCELO GUSMAO PONTES BELITARDO, CPF XXX.XXX.355-87, 27/11/2025 10:33:24
-03:00 (certificado emitido por AC Certisign RFB G5).
Assinatura qualificada realizada nas paginas de 25 até 26

« VITOR RAMOS COSTA DOREA, CPF XXX.XXX.095-56, Procurador Municipal, Matricula:

42963, 28/11/2025 12:02:45 -03:00.
Assinatura simples iGOV realizada nas paginas de 25 até 26

Para validar as assinaturas, acesse a central de verificagdo em https:/
teixeiradefreitas.igov.com.br/verify e informe o identificador e codigo de acesso ou acesse o link

a sequir:

httgs:meixeiradefreitas.igov.com.brfve%(' 2idf=PMTF-
PR-85999/2025&dpid=ab0ba382-9cfc-48cd-8908-a67b64619824

Céo@o de acesso. ab0balB2-Ocfo-48¢d-8908-367b54619824

L Anexado por Daiane Silva Laurentino
A Reconhecido por Prefeitura de Teixeira de Freitas. Para venficar a autenticidade, leia 0 QR Code ou acesse:
B hitps//teixeiradefreitas iqgov.com.brivenfy Gerado em: 28/11/2025 14:24:52
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PROJETO DE LEI N° 5212025

«Altera e acresce dispositivos a Lei Municipal n°
312, de 25 de novembro de 2003, que dispbe sobre o
zoneamento, uso e ocupagao do solo no Municipio
de Teixeira de Freitas — BA, e revoga as Leis n®
333/2004, n° 401/2006 e n° 471/2008, bem como 0s
artigos. 2° e 6° da Lei n° 371/2005.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE TEIXEIRA DE FREITAS, Estado da Bahia, no uso de suas
atribuicBes legais que lhe s@o conferidas por Lei, na forma do art. 70 da lei Orgéanica Municipal, faz
saber que a Camara Municipal aprovou, e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. O art 25 da Lei Municipal n° 312, de 25 de novembro de 2003, passa a vigorar com a seguinte
redacao:
“Art. 25. Os usos permitidos em cada zona urbana s&o aqueles definidos no Anexo Il desta Lei"

Art. 2°. O Anexo |l da Lei Municipal n° 312, de 25 de novembro de 2003, passa a vigorar com a redag&o
constante do Anexo | desta Lei.

Art. 3. Ficam revogadas as seguintes normas:

| — a Lei n® 333/2004, de 27 de setembro de 2004;

I} - os artigos 2° e 6° da Lei n° 371/2005, de 7 de dezembro de 2005;

il — a Lei n® 401/2006, de 21 de setembro de 2006;

IV — a Lei n° 471/2008, de 29 de outubro de 2008.

Art. 4°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposigdes em contrano.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TEIXEIRA DE FREITAS, em 12 de novembro de 2025.

MARCELO Ao 58 s 2

MARCELO GUSMAO PONTES BELITARDO
Prefeito Municipal

-09175e5938bf
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Rua Dr. Carlos Mostardeiro, n¢ 31, 1¢ andar, Jardim Caraipe, Teixeira de Freitas, Bahia, CEP: 45.990-710
Telefone: (73) 3011-0345 — E-malil: procuradoria@pm.teixeiradefreitas.ba.gov.br
Anexado por Daiane Silva Laurentino.
Reconhecido por Prefeitura de Teixeira de Freitas. Para verificar a autenticidade, leia o QR Code ou acesse.
hitps //teixeiradefreitas igov. com. brfverify Gerado em: 28/11/2025 14:24 55
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Verificacao de assinaturas

Identificador do documento: PMTF-PR-85999/2025
Cadigo de acesso: 9a90bedc-de89-46ee-9303-091 75e5938bf

Esta parte, com titulo Projeto de Lei 52.2025 - Altera e acresce dispositivos a Lei Municipal
n® 312, foi assinada eletronicamente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

 MARCELO GUSMAQ PONTES BELITARDO, CPF XXX.XXX.355-87, 27/1 1/2025 10:32:09
-03:00 (certificado emitido por AC Certisign RFB G5).
Assinatura qualificada realizada na pagina 28

«/ VITOR RAMOS COSTA DOREA, CPF XXX.XXX.095-56, Procurador Municipal, Matricula:

42963, 28/11/2025 12:02:45 -03:00.
Assinatura simples iGOV realizada na pagina 28

Para validar as assinaturas, acesse a central de verificagio em hitpsi/
teixeirzgdefreitas.igov.com.br!verify e informe o identificador e codigo de acesso ou acesse 0 link
a sequir:

https://teixeiradefreitas.i ov.com.br/veri ?idf:PMTF-PR-85999!2025&dpid==9a90bedc-
deB89-46ee-9303-09175e5938bf

Cédige de acesso: 8a90bedo-ded9-46ee-8303-091 75e5038bt

(v

=  Anexado por Daiane Silva Laurentino.
Reconhecido por Prefeitura de Teixeira de Freitas. Para verificar a autenticidade, leia 0 QR Code ou acesse:
https-//fieixeiradefreitas _igov.com.br/verify Gerado em: 28/11/2025 14:24:55
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Verificacao de assinaturas

\dentificador do documento: PMTF-PR-85999/2025
Cédigo de acesso: 5286c3ba-09f7-4f3f-ad64-4d38Sccf41 2e

Esta parte, com titulo Anexo | - Reviséo do Anexo Il da Lei 312-2003, foi assinada
aletronicamente pelos seguintes signatérios nas datas indicadas:

/ VITOR RAMOS COSTA DOREA, CPF XXX.XXX.095-56, Procurador Municipal, Matricula:

42963, 28/11/2025 12:02:45 -03:00.
Assinatura simples iGOV realizada nas paginas de 30 até 31

Para validar as assinaturas, acesse a central de verificagdo em https://
teixeira_defreitas.igov.com.br/verify 6 informe o identificador e codigo de acesso ou acesse 0 link
a sequir:

https:/teixeiradefreitas.igov.com briverify?idf= PMTF—PR-85999/2025&d0id=528603ba‘c9f7-4f3f-
ad64-4d385ccfd12e
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LSS Anexado por Daiane Silva Laurentino,
g Reconheddo por Prefeitura de Telxelra de Freitas Para verficar a autenticidade, lela ¢ QR Code ou acesse.
S  hitps: /teixeiradefreitas.igov.com briverity Gerado em: 28/11/2025 14:24.58




